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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы  

 

проекта зон охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по 

адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, 

ул. Ковтуненко, д. 10 

 

 

г. Казань, г. Ижевск                                                                                   25 апреля 2023 года 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

 

В соответствии с пунктом 11.2 указанного выше Положения экспертиза проводится 

экспертной комиссией. 

 

Дата начала проведения экспертизы 21 апреля 2023 года 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

 

25 апреля 2023 года 

Место проведения экспертизы г. Казань, г. Ижевск  

Заказчик экспертизы Общество с ограниченной ответственностью 

«ХВК» (сокращенное наименование: ООО 

«ХВК»). 

Юридический и фактический адрес: 360030, 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, 

пр. Кулиева, д. 28-А, эт. 5, комн. 13. 

ОГРН 1220700005019; ИНН 0700006350;                 

КПП 070001001. 

Исполнители экспертизы О.Н. Авксентьева (г. Казань); 

И.М. Нестеренко (г. Казань); 

Н.П. Девятова (г. Ижевск) 

 

Сведения об экспертах. 

 

Председатель экспертной комиссии: 

 

Фамилия, имя и отчество Авксентьева Ольга Николаевна 

Образование высшее 

Специальность Архитектура 

Ученая степень (звание) нет 

Стаж работы 35 лет 

Место работы и должность нет, член Научно-методического совета по 

культурному наследию при Комитете 

Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия, член 

Градостроительного Совета при Главном 
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архитекторе г. Казани; член Союза 

архитекторов Российской Федерации и 

Республики Татарстан  

Решение уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на проведение 

экспертизы с указанием объектов 

экспертизы 

приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 17.07.2019 №997 

«Об аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы», постановление Правительства 

Российской Федерации от 12.03.2022 № 353 

(ред. от 09.04.2022) «Об особенностях 

разрешительной деятельности в Российской 

Федерации в 2022 году»: 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение 

работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы 

документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона от 25.06.2002 №73-ФЗ « Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» 

(далее-Федеральный закон №73-ФЗ) работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая 

границы защитной зоны объекта культурного 

наследия 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Фамилия, имя и отчество Нестеренко Игорь Михайлович 

Образование высшее 

Специальность История 

Ученая степень (звание) нет 

Стаж работы 34 года 

Место работы и должность нет, член Научно-методического совета по 

https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
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культурному наследию при Комитете 

Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия 

Решение уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на проведение 

экспертизы с указанием объектов 

экспертизы 

приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 26.04.2021 № 557 «Об 

аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы»: 

- выявленные объекты культурного 

объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ 

указанных в статье 30 Федерального закона 

работ по использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта 

культурного наследия; 

- документация, обосновывающая 

границы защитной зоны объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение 

работ по сохранению объектов культурного 

наследия 

 

Член экспертной комиссии: 

 

Фамилия, имя и отчество Девятова Нина Павловна 

Образование высшее 

Специальность История 

Ученая степень (звание) нет 

Стаж работы 42 года 

Место работы и должность нет, член экспертно-консультативного совета 

по сохранению объектов культурного наследия 

при Агентстве по государственной охране 

объектов культурного наследия Удмуртской 
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Республики. Член Союза архитекторов России.   

Председатель Президиума Совета УРО ВОО 

«ВООПИиК» 

Решение уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на проведение 

экспертизы с указанием объектов 

экспертизы 

приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 17.07.2019 №997 «Об аттестации 

экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы», 

постановление Правительства Российской 

Федерации от 12.03.2022 № 353 (ред. от 

09.04.2022) «Об особенностях разрешительной 

деятельности в Российской Федерации в 2022 

году»: 

- выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов 

в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение 

работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение 

объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным 

объектам культурного наследия народов 

Российской Федерации либо объектам 

всемирного культурного и природного 

наследия; 

 

Ответственность экспертов. 

 

Мы, нижеподписавшиеся, экспертная комиссия в составе председателя 

Авксентьевой Ольги Николаевны, ответственного секретаря Нестеренко Игоря 

Михайловича и члена комиссии Девятовой Нины Павловны, признаем свою 

ответственность за соблюдение принципов проведения государственной историко-

культурной экспертизы, установленных статьей 29 Федерального закона от 25.06.2002                          

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569 и отвечаем за достоверность и обоснованность сведений и выводов, 

изложенных в настоящем заключении экспертизы. 

Экспертами при подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 

электронной подписи. 

 

 

https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
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Отношения экспертов и Заказчика экспертизы. 

 

Эксперты: 

− не имеют родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее - Заказчик) 

(его должностными лицами, работниками); 

− не состоят в трудовых отношениях с Заказчиком; 

− не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

Заказчиком; 

− не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) Заказчика; 

− не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 

иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, 

или третьих лиц. 

 

Основание для проведения экспертизы. 

 

− Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

− Постановление Совета Министров РСФСР от 04.12.1974 г.№624 "О 

дополнении и частичном изменении постановления Совета Министров РСФСР от 30 

августа 1960 г. № 1327 "О дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в 

РСФСР"; 

− Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 

569; 

− Положение о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное постановлением 

Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972; 

− Федеральный закон от 05.04.2016 г. №95-ФЗ «О внесении изменений в 

федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и статью 15 Федерального закона «О государственном 

кадастре недвижимости»; 

− Закон от 10.04.2003 № 39-РЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Кабардино-Балкарской Республики»; 

− Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 09.06.2015                    

№ 564-р «О регистрации объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич» (Кабардино-Балкарская Республика) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации»; 

− Приказ Управления по государственной охране объектов культурного 

наследия Кабардино-Балкарской Республики от 13.02.2023г. №18-ОД/2023 «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич»»; 

− Приказ Управления по государственной охране объектов культурного 

наследия Кабардино-Балкарской Республики от 28.07.2021г. №123-ОД/2021 «Об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия федерального значения 
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«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич»»; 

− Договоры от 18.04.2023 г. на проведение государственной историко-

культурной экспертизы проекта зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10, заключенные между Обществом с ограниченной ответственностью «ХВК» и 

экспертами: Авксентьевой О.Н., Девятовой Н.П.  и Нестеренко И.М. 

 

Объект экспертизы. 

 

«Проект зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-03/2023 (далее - Проект, 

проектная документация). 

Разработчик проекта: Общество с ограниченной ответственностью «ХВК» 

(далее - ООО «ХВК», разработчик Проекта, специалисты). 

 

Цель экспертизы. 

 

Определение соответствия требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия в части установления 

границ территорий зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина 

Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, а также особых режимов использования земель 

и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в границах 

зон его охраны, представленных в составе «Проекта зон охраны объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 

г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-

03/2023, разработанного в 2023 году Обществом с ограниченной ответственностью «ХВК» 

(г. Нальчик).  

  

Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком экспертизы). 

 

 «Проект зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-03/2023, представлен в 

следующем составе:  

 Том 1. Материалы по обоснованию Проекта. 

Раздел 1. Исходно-разрешительная документация. 

1.1. Введение; 

1.2. Исходно-разрешительная документация; 
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Раздел 2. Сведения по объекту культурного наследия, в отношении которого 

принято решение о разработке проекта зон охраны. 

2.1.Общие сведения по объекту культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

2.2. Сведения по объекту культурного наследия и принятых в отношении него 

решения на момент разработки зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

Раздел 3. Историко-культурные исследования. 

3.1. Историческая справка. 

3.2. Описание объекта. 

Раздел 4. Историко-культурный опорный план. 

4.1. Пояснительная записка. 

4.2. Историко-архитектурный опорный план. М 1: 500. 

Раздел 5. Материалы натурных исследований. Ландшафтно-визуальный 

анализ. 

5.1. Пояснительная записка к ландшафтно-визуальному анализу с выводами по 

результатам проведенных натурных исследований. 

5.2. Материалы натурных исследований. 

5.3. Схема фотофиксации. 

Фотоматериалы 2023 г. 

Сводная карта (схема) ландшафтно-визуального анализа объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич». 

Раздел 6. Анализ существующей градостроительной ситуации и действующих 

документов градостроительного регулирования в границах рассматриваемой 

территории. 

6.1. Анализ существующей градостроительной ситуации в границах 

рассматриваемой территории. 

6.2. Анализ действующих документов градостроительного регулирования в 

границах рассматриваемой территории. 

6.3. Выписка их действующих Правил землепользования и застройки населенного 

пункта в границах рассматриваемой территории. 

Лист 1.  Фрагмент генерального плана городского округа Нальчика. Схема (карта) 

границ функциональных зон городского округа Нальчик.  М 1:10000. 

Лист 2. Фрагмент генерального плана городского округа Нальчик. Схема (карта) 

размещения объектов местного значения, относящихся к области туризма и рекреации.  

Масштаб 1:10000. 

Лист 3. Фрагмент публичной кадастровой карты в границах рассматриваемой 

территории с указанием земельных участков, в границах которых расположены 

рассматриваемые объекты культурного наследия. 

Выводы. Предложения по установлению состава и границ зон охраны объекта 

культурного наследия федерального значения – «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич». 
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Том 2.  Утверждаемые материалы. 

1. Пояснительная записка. 

Приложения к пояснительной записке: 

1) Копия договора субподряда с ООО «Информсервис» от 12.04.2023 г. №1 на 

разработку проекта зоны охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич». 

2) Копия выписки из реестра лицензий. 

2. Состав зон охраны объекта культурного наследия объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали 

соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон 

Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика,                              

г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

- охранная зона (ОЗ), включает 1-н участок; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1), включает                  

1-н участок; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2), включает                 

1 участок; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3), включает                       

1 участок. 

 - охранная зона (ОЗ), включает 1-н участок.  

3. Карта (схема) границ зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники                                 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон 

Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. 

Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, описание границ, таблица 

координат характерных точек: 

3.1. Карта (схема) границ зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

3.2. Карта (схема) границ охранной зоны (ОЗ) объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина 

Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 с указанием характерных точек. 

3.3. Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-1) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 с 

указанием характерных точек. 

3.4. Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-2) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 с 

указанием характерных точек. 

3.5. Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-3) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 
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и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 с 

указанием характерных точек. 

3.6. Описание границ охранной зоны (ОЗ) объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина 

Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

3.7. Координаты характерных точек границ охранной зоны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

3.8. Описание границ зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

(ЗРЗ-1) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. 

жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, 

г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

3.9. Координаты характерных точек границ зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

3.10. Описание границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-2) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

3.11. Координаты характерных точек границ зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2) объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

3.12. Описание границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-3) объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

3.13. Координаты характерных точек границ зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3) объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10. 

4. Особые режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали 

соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон 

Николаевич, расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. 

Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 
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Экспертная комиссия, рассмотрев состав указанной выше проектной 

документации, отметила, что ее состав соответствует требованиям, предъявляемым 

Положением о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 12.09.2015 № 972, включает обосновывающую (Том 1) и 

утверждаемую (Том 2) части.  

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы  

 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты проведения 

экспертизы, отсутствуют. 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов  

 

Экспертной комиссией при проведении экспертизы было осуществлено изучение 

материалов научно-проектной документации, в целях определения ее соответствия 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия, а именно:  

− соответствия нормативным правовым актам в сфере государственной 

охраны объектов культурного наследия, градостроительства и земельных отношений; 

− обеспечения сохранности объекта культурного наследия федерального 

значения в сложившемся историко-градостроительном его окружении; 

− научной обоснованности предлагаемых проектных решений. 

 

В процессе экспертизы экспертами проведена следующая работа: 

− рассмотрены представленные Заказчиком документы и материалы, 

подлежащие экспертизе; 

− проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (нормативно-

правовых актов, документов, материалов, информации) по объекту экспертизы; 

− проведены консультации с разработчиком проекта; 

− осуществлено обсуждение результатов проведенных исследований и 

проведен обмен сформированными мнениями экспертов, обобщены мнения экспертов;  

− экспертами принято единое решение и сформулирован вывод экспертизы; 

− оформлены результаты экспертизы в виде Акта государственной историко-

культурной экспертизы. 

 

Экспертной комиссией установлено, что Проект разработан на основании: 

− Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 

− Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-

ФЗ; 

− Федерального закона «О внесении изменений в Федеральный закон                        

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и статью 15 Федерального закона «О государственном кадастре 

недвижимости» от 05.04.2016 №95-ФЗ; 

− Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009                       

№ 569; 
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− Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972; 

−  ГОСТР 59124-2020 «Сохранение объектов культурного наследия. Состав и 

содержание научно-проектной документации проекта зон охраны. Общие требования»; 

− Постановления Правительства Российской Федерации от 12.03.2022 №353 

(ред. От 19.04.2022) «Об особенностях разрешительной деятельности в Российской 

Федерации в 2022 году»; 

− Федерального закона от 11.06.2021  №170-ФЗ «О внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с принятием 

Федерального закона «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле 

в Российской Федерации» и постановлением Правительства Российской Федерации от 

29.11.2021 №2082 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской 

Федерации от 28.07.2020 «1126»;  

− Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии (РОСРЕЕСТР) от 23 мая 2022 г. №-П/0192, зарегистрированного Минюстом 

РФ № 70132 от 19.09.2022 г. «Об особенностях осуществления лицензирования 

геодезической и картографической деятельности в 2022 году»; 

− Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии (РОСРЕЕСТР) от 26.07.2022  № п/0292 (зарегистрированного Минюстом РФ 

№ 70233 от 26.09.2022) «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, формы 

текстового описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, 

требований к точности определения координат характерных точек границ населенных 

пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, формату электронного документа , содержащего 

сведения о границах  населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории» (вступил в 

силу 1 марта 2023 года); 

− Постановления Правительства Российской Федерации от 30.07.2009 № 621                        

«Об утверждении формы карты (плана) объекта землеустройства и требований к ее 

составлению»; 

− Постановления Правительства Российской Федерации от 03.02.2014 № 71     

«Об утверждении Правил направления органами государственной власти и органами 

местного самоуправления документов, необходимых для внесения сведений в 

государственный кадастр недвижимости, в федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество 

и сделок с ним, кадастрового учета и ведения государственного кадастра недвижимости, а 

также о требованиях к формату таких документов в электронной форме»; 

− Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 

03.06.2011 № 267 «Об утверждении порядка описания местоположения границ объектов 

землеустройства»; 

− Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

− Приказа Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650 «Об установлении 

формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, формы текстового описания местоположения 

границ населенных пунктов, территориальных зон, требований к точности определения 

координат характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 



 

12 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, 

формату электронного документа, содержащего сведения о границах населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, и о признании утратившими силу приказов 

Минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 и от 4 мая 2018 г. № 236»; 

− Постановления Совета Министров РСФСР от 04.12.1974 №6 24                                  

"О дополнении и частичном изменении постановления Совета Министров РСФСР от 30 

августа 1960 г. № 1327 "О дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в 

РСФСР"; 

− Приказа Министерства культуры Российской Федерации  от 09.06.2015 

№564-р «О регистрации объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич» (Кабардино-Балкарская Республика) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (далее - Приказа Министерства культуры 

Российской Федерации   от 09.06.2015 г. №564-р); 

− Приказа Управления по государственной охране объектов культурного 

наследия Кабардино-Балкарской Республики от 13.02.2023 № 18-ОД/2023                                     

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич»»; 

− Приказа Управления по государственной охране объектов культурного 

наследия Кабардино-Балкарской Республики от 28.07.2021 №123-ОД/2021                                    

«Об утверждении границ территории объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич»»; 

а также с учетом: 

− действующих Генерального плана и Правил землепользования и застройки 

городского округа г. Нальчик;  

− границ земельных участков, прошедших кадастровый учет (Публичная 

кадастровая карта системы Интернет).  

 

 Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

 

В процессе экспертизы использованы необходимые сведения об объекте 

культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали 

соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон 

Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, 

дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, содержащиеся в Обосновывающей части 

Проекта (Том1).  

 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенный по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10, был поставлен на государственную охрану Постановлением Совета Министров 

РСФСР от 04.12.1974 г.№624 "О дополнении и частичном изменении постановления 

Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. № 1327 "О дальнейшем улучшении дела 

охраны памятников культуры в РСФСР"  в качестве памятника истории государственного 

значения, в соответствии с п. 1 ст.64 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» отнесен к объектам культурного наследия федерального значения, 
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включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – реестр), 

Приказом Министерства культуры Российской Федерации   от 09.06.2015 г. №564-р 

объект культурного наследия  зарегистрирован в реестре и ему присвоен номер: 

071510205830006, вид объекта: памятник, общая видовая принадлежность: памятник 

истории. 

Предмет охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 (далее 

– объект культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», объект культурного наследия, памятник, «Дом 

Лепешинских») утвержден приказом Управления по государственной охране объектов 

культурного наследия Кабардино-Балкарской Республики от 13.02.2023 г.№18-ОД/2023 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич»». 

Границы территории объекта культурного наследия утверждены (установлены) 

приказом Управления по государственной охране объектов культурного наследия 

Кабардино-Балкарской Республики от 28.07.2021 г.№123-ОД/2021 «Об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич». 

Зоны охраны в отношении данного объекта культурного наследия ранее не 

разрабатывались, не утверждались.  

Иные объекты культурного наследия, включенные в реестр, а также выявленные 

объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного 

наследия, в границах рассматриваемой территории, отсутствуют.  

Особо охраняемые природные территории (ООПТ), в границах рассматриваемой 

территории, отсутствуют. 

 

Графическая часть Проекта выполнена на актуализированной топографической 

съемке в М 1:500.  

 

Характеристика обосновывающей части Проекта. 

 

При разработке обосновывающей части Проекта специалистами                                  

был проведен анализ всех ранее принятых решений в отношении рассматриваемого 

объекта культурного наследия регионального значения. 

Обосновывающая часть Проекта (Том 1), включает: 

Сведения по объекту культурного наследия регионального значения;     

Материалы исходной документации; 

Материалы историко-культурных исследований, в том числе историко-

архитектурный опорный план М 1:500, натурные исследования, включая ландшафтно-

визуальный анализ объекта культурного наследия, результаты которого представлены на 

Сводной карте (схеме) ландшафтно-визуального анализа. М 1:500.  

Анализ существующей градостроительной ситуации в окружении объекта 

культурного наследия, а также сведения действующих документов градостроительного 

планирования и регулирования в границах рассматриваемой территории (выписки из 

генерального плана и правил землепользования и застройки муниципального образования 

г. Нальчик, КБР), сведения из Публичной кадастровой карты.   
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Описание объекта культурного наследия федерального значения, сведения от 

текущем техническом состояние, краткая историческая справка. 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, 

расположен в юго-западной части города Нальчик в курортной зоне, недалеко от берега 

реки Нальчик. Улица Ковтуненко круто спускается к реке, однако участок на котором 

расположен памятник, имеет спокойный рельеф с небольшим уклоном. Представляет 

собой двухэтажное здание, решенное в стиле модерн с использованием в решении его 

элементов восточного мотива.   

«Дом Лепешинских» является одним из старейших памятников в истории города. 

Здание было построено в конце 1880-х годов Владикавказской железной дорогой и 

выставлено на продажу. До революции это было частное домовладение, а после перешло в 

государственную собственность. Какое-то время дом принадлежал совхозу декоративных 

искусств, а в 2005 перешел в ведомство города. Неизвестно, какими по счету владельцами 

дома были супруги Лепешинские. Пантелеймон Николаевич возглавлял Исторический 

музей, музей Революции, был одним из организаторов и руководителей истпарта - 

комиссии по истории Октябрьской революции и РКП(б), которая имела отделы во всех 

республиках и в 1921 году перешла в ведомство ЦК партии. Ольга Борисовна после 

частных медицинских курсов получила диплом лекаря. Несмотря на членство в Академии 

медицинских наук СССР, в ученом мире она воспринимается как фигура противоречивая. 

В 49 лет она, специалист с фельдшерским образованием, переквалифицировалась в 

биолога и на какое-то время заняла главное место в советской геронтологии. 

 Первый этаж дома кирпичный, второй, меньший в плане, деревянный. Фундамент 

– ленточный, материал – камень, глубина его заложения не менее 1.80 м. Цоколь высотой 

от 80-100 см. сложен из колотого дикого камня различного размера на известковом 

растворе. Кирпичом выложены углы и обрамления продухов. Следов горизонтальной 

гидроизоляции не обнаружено. Серьезных трещин, просадок фундамента и цоколя не 

обнаружено. Разрушен только юго-восточный угол цоколя и вышележащей, вероятно 

поздней, кладки на глубину одного кирпича. Стены первого этажа сложены из 

полнотелого кирпича верстовой кладкой. Толщина наружных стен составляет 51 см., 

внутренних – 36 см. Состояние кирпичных стен в целом удовлетворительное, однако в 

средней части северной стены, из-за нарушения кровли, произошло намокание кладки на 

всю толщину стены, что приводит к ее разрушению.  

Стены второго этажа выполнены из не обрезной доски толщиной 60-70 мм, 

поставленной на ребро.  Стены снаружи и изнутри оштукатурены. На юго-восточном углу 

штукатурный слой разрушен и деревянные несущие конструкции подвержены 

воздействию атмосферных осадков, что привело к возникновению очагов поражения 

гнилью.  

Перекрытие 1 этажа, предположительно, одинарное не утепленное. Чистые полы 

выполнены из шпунтованной доски толщиной 40 мм. Состояние неудовлетворительное. 

Подвал расположен под поздней пристройкой с северо-востока, перекрыт 

цилиндрическим сводом, его состояние удовлетворительное (подвал и пристройка не 

имеют историческую ценность).  

Междуэтажное перекрытие двойное, без засыпки. Потолки подшивные, 

оштукатуренные. Общая толщина перекрытия достигает 70 см. Штукатурный слой 

разрушен во многих местах и видны очаги поражения гнилью досок потолка. Состояние 

аварийное. Такое же положение и с чердачным перекрытием. В западном и восточном 

помещениях второго этажа устроены поперечные усиливающие балки, имеющие сильный 

прогиб подпертые столбами. Состояние чердачного перекрытия аварийное. 
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Стропильная конструкция выполнена из бруса сечением 120х170 мм. со средней 

затяжкой. Крайние опорные элементы из спаренного бруса. Обрешетка, прореженная из 

доски. Вследствие длительного протекания кровли по всей площади конструкции сильно 

повреждены гнилью и к дальнейшему использованию не пригодны. 

Столбы веранды на юго-западной стороне частично утрачены, есть опасность 

обрушения. Входная лестница утрачена. Внутренняя деревянная лестница в аварийном 

состоянии. Лепнина в интерьере представлена потолочными карнизами и розетками, 

состояние плохое. 

Здание отселено, не эксплуатируется. Общее техническое состояние памятника 

неудовлетворительное близкое к аварийному.  Территория памятника, в утвержденных его 

границах, ограждена забором из металлического профнастила. 

 

В составе материалов историко-культурных исследований дана краткая 

историческая справка по истории г. Нальчика, принята во внимание. 

 

Материалы натурных исследований, ландшафтно-визуальный анализ объекта 

культурного наследия, анализ существующей градостроительной ситуации и 

действующих документов градостроительного регулирования в границах 

рассматриваемой территории.   

В рамках разработки настоящего Проекта в марте 2023 года специалистами ООО 

«ХВК» были проведены натурные исследования объекта культурного наследия и его 

окружения в целях ознакомления с памятником и выявления визуально-композиционной 

его взаимосвязи со сложившемся его окружением. Результаты данной исследовательской 

работы представлены в Разделе 5 в Тома 1, который включает тестовый, иллюстративный 

и графический материалы, сопровождены: материалами текущей фотофиксации и Схемой 

проведения фотографической съемки и Сводной картой (схемой) ландшафтно-

визуального анализа М1:500, на которой представлены, в том числе, точки фотофиксации,  

визуальные оси, зона наилучшего восприятия объекта культурного наследия, дающих 

наглядное представление как об объекте культурного наследия, так сложившемся 

историко-градостроительном и природном его окружении.  

Как указывалось выше, объект культурного наследия расположен в юго-западной 

части города Нальчик в курортной зоне, недалеко от берега реки Нальчик, рельеф места 

ровный. Исследуемая территория ограничена с юго-запада улицей Ковтуненко, с северо-

запада территорией общего пользования, с северо-востока территорией 

многоквартирного жилого дома по ул. Ковтуненко, д. 2; с юго-востока проездом.  

Территория в непосредственном окружении памятника не озеленена, однако вдоль 

улицы Ковтуненко и в окружении жилой застройки имеются плотные посадки из 

хвойных пород деревьев.  

Территория, в непосредственном окружении памятника, не благоустроена. 

Объект культурного наследия незначительный по своему объему, расположен с 

отступом от ул. Ковтуненко, в связи с чем, основные точки его обзора расположены на 

открытой территории в непосредственной от него близости.  

 

Согласно материалам публичной кадастровой карты, земельные участки 

сформированы в границах земельного участка, где расположен объект культурного 

наследия (вошел в границу его территории) и под сформированной застройкой жилого 

назначения. Остальная территория в окружении объекта культурного наследия, на 

текущий момент, не сформирована.  

Согласно действующим Правилам землепользования и застройки городского 

округа г. Нальчик, рассматриваемая территория вошла в границу территориальной зоны – 

зона жилой застройки 2-го типа малоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж-

2), где установлен высотный параметр разрешенного строительства до 4-х этажей, 
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включая мансардный этаж.  Рассматриваемая территория также относится к курортной 

зоне г. Нальчика, где, помимо жилой застройки, расположены: гостиницы, дома отдыха, 

дачи.   

  

По результатам проведенных историко-культурных исследований, специалистами: 

- отмечено отсутствие особо ценных природных территорий (ООПТ) и ценного 

природного ландшафта, дисгармонирующей застройки в окружении памятника, однако 

техническое состояние самого объекта культурного наследия требует повышенного 

внимания, необходимо проведение противоаварийных работ и работ по его консервации 

до проведения полномасштабных работ по его реставрации и приспособлению под 

современное использование.  

Предложено установить охранную зону (ОЗ), зону регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1), зону регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-2), зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3), 

особые режимы использования земель и требований к градостроительным регламентам в 

границах территории данных зон. Границы указанных зон охраны объекта культурного 

наследия определены с учетом существующей городской застройки, кадастровой разбивки 

земельных участков, а также утвержденных границ его территории.  

Зону охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) предложено не устанавливать, что, 

по мнению экспертов, обосновано и может быть поддержано.     

 

 Экспертная комиссия, рассмотрев материалы обосновывающей части Проекта 

(Том 1), отметила, что ее состав и содержание текстовых и графических материалов 

отвечает требованиям, определенным Положением о зонах охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 

972. 

Материалы обосновывающей части Проекта (Том 1) стали основанием для 

разработки утверждаемой части Проекта (Том 2).  

 

Характеристика утверждаемой части Проекта. 

 

На основании проведенных и указанных выше историко-культурных исследований, 

с учетом утвержденных приказом Управления по государственной охране объектов 

культурного наследия Кабардино-Балкарской Республики от 28.07.2021 г.№123-ОД/2021 

границ территории объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, 

настоящим Проектом, в отношении рассматриваемого объекта культурного наследия 

федерального значения,  предусматривается установление следующего состава зон его 

охраны: 

- охранная зона (ОЗ); 

-зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1); 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3). 

 

Указанные выше зоны охраны объекта культурного наследия федерального 

значения включают по одному участку.  

Зона охраняемого природного ландшафта в отношении рассматриваемого объекта 

культурного наследия не устанавливается.  
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В границу территории охранной зоны (ОЗ) вошла территория, прилегающего с 

северо-западной и юго-западной сторон к границам территории объекта культурного 

наследия. 

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-1) вошли территории общего пользования: фрагмент ул. Ковтуненко - 

проезжие и тротуарные части; проезд к многоквартирному дому, расположенному по 

адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Ковтуненко, д. 2.  

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-2) вошла часть земельного участка многоквартирного дома по                                  

ул. Ковтуненко, д. 2 (земельный участок с кадастровым номером 07:09:0104035:127), 

граничащего с утвержденной границей территории объекта культурного наследия 

федерального значения и с предлагаемыми границами зон его охраны: охранной зоной 

(ОЗ) и зонами регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) и (ЗРЗ-3).  

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-3) вошла часть земельного участка многоквартирного дома по ул. 

Ковтуненко, д. 2 (земельный участок с кадастровым номером 07:09:0104035:127), а также 

территория, граничащая с предлагаемыми границами охранной зоной (ОЗ) и зонами 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) и (ЗРЗ-2).   

 

Границы территорий охранной зоны (ОЗ), зон регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности ЗРЗ-1, ЗРЗ-2 и ЗРЗ-3 объекта культурного наследия 

федерального значения содержат графическое их описание и включают: основной чертеж, 

карты (схемы) с указанием характерных (поворотных) точек границ зон охраны, текстовое 

и координатное их описание. Координирование поворотных и угловых точек 

осуществлено в местной системе координат Кабардино-Балкарской Республики (МСК-07). 

Метод определения координат характерных (поворотных, угловых) точек границ зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения выполнено с помощью 

GNSS-приемник спутниковый геодезический многочастотный South Galaxy G1 (серийный 

номер AG1099117315517QSS, поверка в соответствии с ГОСТ Р 8.793-2012 с 

применением эталонов 3.2. АЦМ. 0102.2018). Точность определения в плане и по высоте 2 

мм.  

Работа по координированию границ зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения осуществлялась генпроектировщиком по разработке Проекта -

ООО «ИНФОРМСЕРВИС», имеющим соответствующую лицензию, выданную 

Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

по Северо-Кавказскому федеральному округу. Разработка Проекта осуществлялась ООО 

«ХВК» по договору субподряда, заключенного с ООО «ИНФОРМСЕРВИС».  

 

Иные объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, 

а также объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, в предлагаемых 

границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения, отсутствуют.  

Зоны охраны, а также защитные зоны, действующие от иных объектов культурного 

наследия, в предлагаемых границах зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения, отсутствуют.   

Особо охраняемые природные территории (ООПТ), в предлагаемых границах зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения, отсутствуют.   

 

Особые режимы использования земель и земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали 

соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 
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Пантелеймон Николаевич, расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

 

1. Особые режимы использования земель и требования к градостроительным 

регламентам в границах охранной зоны - ОЗ. 

1. Разрешается:  

1.1. Проведение работ по благоустройству территории: 

- устройство пешеходных аллей, дорожек и открытых площадок для отдыха с 

использованием в их покрытии натуральных материалов (камень, гравийная крошка, 

дерево) или имитирующих их (тротуарная плитка) серых или коричневых оттенков; 

-  устройство детской площадки не ближе 10 метров от границы территории 

объекта культурного наследия; 

-  устройство открытой беседки для отдыха высотой не более 4 метров и не ближе 

20 метров от границ территории объекта культурного наследия; 

  - озеленение: сохранение существующих деревьев, посадка новых деревьев и 

декоративных кустарников, разбивка газонов и цветников;   

- установка малых архитектурных форм (скамьи, урны), а также отдельно стоящих 

средств наружного освещения (фонари), отвечающих требованиям сохранения 

историко-архитектурной среды; 

- установка по границам просматриваемого ограждения (забор) высотой не более 

2,0 метра, отвечающего требованиям сохранения историко-архитектурной среды. 

1.2. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

1.4. Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной 

безопасности. 

1.3. Проведение изыскательских, проектных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ на земельных участках, непосредственно связанных с земельными участками в 

границах территории объектов культурного наследия, при наличии в проектной 

документации разделов об обеспечении сохранности  объекта культурного наследия 

или о проведении спасательных археологических полевых работ или проекта 

обеспечения сохранности указанного объекта культурного наследия либо плана 

проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку 

воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия. 

2. Запрещается: 

2.2. Строительство объектов капитального строительства. 

2.3. Использование строительных технологий, оказывающих динамическое 

воздействие на объект культурного наследия и загрязняющих природную среду. 

2.4. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами, а также 

установка высоковольтных линий электропередач (ЛЭП), вышек сотовой связи. 

2.5. Размещение всех видов рекламных конструкций. 

2.6. Складирование огнеопасных материалов. 

2.7. Замусоривание территории, а также размещение площадок для хранения 

бытовых отходов.  

2.8. Установка всех видов глухих (непросматриваемых) ограждений (забор), а 

также применение в заполнении просматриваемых ограждений следующих материалов: 

рулонной сетки, рабицы, 3d сетки, поликарбоната. 

2.9.  Организация парковок.  
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2. Режимы использования земель и требования к градостроительным 

регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности – ЗРЗ-1. 

1. Разрешается:  

1.1. Реконструкция существующих дорог и проездов.  

1.2. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

1.3. Проведение работ по благоустройству территории: 

- озеленение: сохранение исторического принципа аллейной посадки деревьев 

вдоль улиц, разбивка газонов и цветников;   

-  использование в покрытии тротуаров твердых покрытий (асфальт или тротуарная 

плитка серых оттенков);  

- установка малых архитектурных форм (скамьи, урны), а также отдельно стоящих 

средств наружного освещения (фонари), отвечающих требованиям сохранения 

историко-архитектурной среды; 

- установка средств ориентирующей информации (указатели) высотой не более 3,0 

метра; 

- организация парковок на специально оборудованных площадках.   

1.4. Проведение изыскательских, проектных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ на земельных участках, непосредственно связанных с земельными участками в 

границах территории объектов культурного наследия, при наличии в проектной 

документации разделов об обеспечении сохранности  объекта культурного наследия 

или о проведении спасательных археологических полевых работ или проекта 

обеспечения сохранности указанного объекта культурного наследия либо плана 

проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку 

воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия. 

2. Запрещается: 

2.2 Строительство объектов капитального строительства, а также размещение 

некапитальных строений и сооружений. 

2.3. Использование строительных технологий, оказывающих динамическое 

воздействие на объект культурного наследия и загрязняющих природную среду. 

2.4. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами, а также 

установка высоковольтных линий электропередач (ЛЭП), вышек сотовой связи. 

2.5. Размещение всех видов рекламных конструкций. 

2.6. Вырубка существующих деревьев, за исключением их санации с посадкой 

новых деревьев.  

 

 

3. Режимы использования земель и требования к градостроительным 

регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности – ЗРЗ-2. 

1. Разрешается:  

1.1. Реконструкция существующего и строительство объектов капитального 

строительства высотой не более 9,0 метра  (высота измеряется от нижней отметки 

уровня земли под объектов капитального строительства до верхней отметки скатной 

кровли) и с использованием в наружной отделке фасадов следующих материалов: для 

стен – штукатурка под покраску; кровля - металл под фальц или имитирующий его  

(металлический профнастил), металлочерепица, а также с  применением  в их покраске 

следующих цветов: для стен: бежевый, светло-серый цвета; для кровли: темно-
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коричневый или темно- серый цвета; для оконных заполнений – белый  цвет, для 

дверных заполнений (вход в подъезд) – естественный цвет дерева, темно-серый или 

темно-коричневый цвета; для металлических балконных ограждений (в цвет кровли)- 

темно-коричневый или  темно- серый цвета.  

1.2.  Снос объектов капитального строительства и их частей.  

1.3. Реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка новых 

инженерных сетей подземным способом. 

1.4. Проведение работ по благоустройству территории: 

- озеленение: посадка деревьев, декоративных кустарников, разбивка газонов и 

цветников;   

-  использование в покрытии проездов и тротуаров твердых покрытий (асфальт или 

тротуарная плитка серых или коричневых оттенков);  

- установка малых архитектурных форм (скамьи, урны), а также отдельно стоящих 

средств наружного освещения (фонари), отвечающих требованиям сохранения 

историко-архитектурной среды; 

- организация открытых парковок на специально оборудованных площадках. 

- установка по границам земельного участка просматриваемого ограждения (забор) 

высотой не более 2,0 метра, отвечающего требованиям сохранения историко-

архитектурной среды. 

1.5. Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной 

безопасности. 

1.6. Проведение изыскательских, проектных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ на земельных участках, непосредственно связанных с земельными участками в 

границах территории объектов культурного наследия, при наличии в проектной 

документации разделов об обеспечении сохранности  объекта культурного наследия 

или о проведении спасательных археологических полевых работ или проекта 

обеспечения сохранности указанного объекта культурного наследия либо плана 

проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку 

воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия. 

2. Запрещается: 

2.1. Использование строительных технологий, оказывающих динамическое 

воздействие на объект культурного наследия и загрязняющих природную среду. 

2.2. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами, а также 

установка высоковольтных линий электропередач (ЛЭП), вышек сотовой связи. 

2.5. Размещение всех видов рекламных конструкций. 

2.6. Фрагментарная отделка и покраска фасадов, а также размещение на фасадах, 

ориентированных на объект культурного наследия, кондиционеров и антенн.  

2.7. Установка всех видов глухих (непросматриваемых) ограждений (забор), а 

также применение в заполнении просматриваемых ограждений следующих материалов: 

рулонной сетки, рабицы, 3d сетки, поликарбоната. 

2.8. Организация плоского решения кровли для объектов капитального 

строительства.  

2.9. Замусоривание территории, складирование огнеопасных материалов. 

 

3. Режимы использования земель и требования к градостроительным 

регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности – ЗРЗ-3. 

1. Разрешается: 
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1.1. Строительство объектов хозяйственного назначения (гаражи) высотой не более 

5,0 метров с использованием в их отделке следующих материалов: для стен – 

штукатурка под покраску; кровля (плоская или с небольшим уклоном), а также с 

применением в их покраске следующих цветов: для стен - бежевый, светло-серый 

цвета; для металлических ворот темно- серый цвет. 

1.2. Снос объектов капитального строительства и их частей.  

1.3. Организация открытых парковок на специально оборудованных площадках.  

1.4. Организация транспортного проезда.  

1.5. Установка по границе, разделяющей проезжую и рекреационную часть 

территории, просматриваемого ограждения (забор) высотой не более 2,0 метра, 

отвечающего требованиям сохранения историко-архитектурной среды. 

1.6. Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной 

безопасности. 

2. Запрещается: 

2.1. Использование строительных технологий, оказывающих динамическое 

воздействие на объект культурного наследия и загрязняющих природную среду. 

2.2. Прокладка инженерных сетей наземным и надземным способами, а также 

установка высоковольтных линий электропередач (ЛЭП), вышек сотовой связи. 

2.3. Размещение всех видов рекламных конструкций. 

2.4. Фрагментарная отделка и покраска фасадов. 

2.5. Установка всех видов глухих (непросматриваемых) ограждений (забор), а 

также применение в заполнении просматриваемых ограждений следующих материалов: 

рулонной сетки, рабицы, 3d сетки, поликарбоната. 

2.6. Замусоривание территории, складирование огнеопасных материалов. 

 

Документы и материалы, собранные и полученные при проведении 

экспертизы, а также специальная, техническая и справочная литература. 

 

− Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

− Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 191-ФЗ; 

− Постановление Правительства Российской Федерации от 12.03.2022 №353 

(ред. от 19.04.2022) «Об особенностях разрешительной деятельности в Российской 

Федерации в 2022 году»; 

− Федеральный закон от 11.06.2021 №170-ФЗ «О внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с принятием 

Федерального закона «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле 

в Российской Федерации» и постановление Правительства Российской Федерации от 

29.11.2021 №2082 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской 

Федерации от 28.07.2020 № 1126»;  

− Постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении 

формы карты (плана) объекта землеустройства и требований к ее составлению» от 

30.07.2009 № 621; 

− Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 

«Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу 

отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 

Федерации»; 

− Постановление Правительства Российской Федерации от 03.02.2014 № 71     

«Об утверждении Правил направления органами государственной власти и органами 

местного самоуправления документов, необходимых для внесения сведений в 
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государственный кадастр недвижимости, в федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество 

и сделок с ним, кадастрового учета и ведения государственного кадастра недвижимости, а 

также о требованиях к формату таких документов в электронной форме»; 

− Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

03.06.2011 № 267 «Об утверждении порядка описания местоположения границ объектов 

землеустройства»; 

− Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

− Приказ Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650 «Об установлении 

формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, формы текстового описания местоположения 

границ населенных пунктов, территориальных зон, требований к точности определения 

координат характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, 

формату электронного документа, содержащего сведения о границах населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, и о признании утратившими силу приказов 

Минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 и от 4 мая 2018 г. № 236»; 

− Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии (РОСРЕЕСТР) от 23.05.2022 №-П/0192 (зарегистрированного Минюстом РФ 

№ 70132 от 19.09.2022) «Об особенностях осуществления лицензирования геодезической 

и картографической деятельности в 2022 году»; 

− Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии (РОСРЕЕСТР) от 26.06.2022 г. № п/0292 (зарегистрированного Минюстом 

РФ № 70233 от 26.09.2022 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, формы 

текстового описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, 

требований к точности определения координат характерных точек границ населенных 

пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, формату электронного документа , содержащего 

сведения о границах  населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории» (вступил в 

силу 1 марта 2023 г.); 

− ГОСТ Р 59124-2020 «Сохранение объектов культурного наследия. Состав и 

содержание научно-проектной документации проекта зон охраны. Общие требования», 

утвержденный и введенный в действие с 01.01.2021 приказом Федерального агентства по 

техническому регулированию и метрологии от 27.10.2020 № 936-ст. 

 

Обоснования вывода экспертизы. 

 

Рассмотрев, представленные на государственную историко-культурную экспертизу 

материалы «Проекта зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-03/2023, разработанного в 2023 

году Обществом с ограниченной ответственностью «ХВК» (г. Нальчик), экспертная 

комиссия отмечает, что состав и содержание текстовых и графических материалов 
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Проекта соответствует Положению о зонах охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденному 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972. 

На основании проведенных и указанных выше историко-культурных исследований, 

с учетом утвержденных приказом Управления по государственной охране объектов 

культурного наследия Кабардино-Балкарской Республики от 28.07.2021 г.№123-ОД/2021 

границ территории объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в 

котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна 

и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-

Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, 

настоящим Проектом, в отношении рассматриваемого объекта культурного наследия 

федерального значения,  предусматривается установление следующего состава зон его 

охраны: 

- охранная зона (ОЗ); 

-зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1); 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3). 

 

Указанные выше зоны охраны объекта культурного наследия федерального 

значения включают по одному участку.  

Зона охраняемого природного ландшафта в отношении рассматриваемого объекта 

культурного наследия не устанавливается.  

 

В границу территории охранной зоны (ОЗ) вошла территория, прилегающего с 

северо-западной и юго-западной сторон к границам территории объекта культурного 

наследия. 

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-1) вошли территории общего пользования: фрагмент ул. Ковтуненко - 

проезжие и тротуарные части; проезд к многоквартирному дому, расположенному по 

адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Ковтуненко, д. 2.  

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-2) вошла часть земельного участка многоквартирного дома по ул. 

Ковтуненко, д. 2 (земельный участок с кадастровым номером 07:09:0104035:127), 

граничащая с утвержденной границей территории объекта культурного наследия 

федерального значения и с предлагаемыми границами зон его охраны: охранной зоной 

(ОЗ) и зонами регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) и (ЗРЗ-3).  

В границу территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (ЗРЗ-3) вошла часть земельного участка многоквартирного дома по ул. 

Ковтуненко, д. 2 (земельный участок с кадастровым номером 07:09:0104035:127), а также 

территория, граничащая с предлагаемыми границами охранной зоной (ОЗ) и зонами 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) и (ЗРЗ-2).   

 

Границы территорий охранной зоны (ОЗ), зон регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности ЗРЗ-1, ЗРЗ-2 и ЗРЗ-3 объекта культурного наследия 

федерального значения содержат графическое их описание и включают: основной чертеж, 

карты (схемы) с указанием характерных (поворотных) точек границ зон охраны, текстовое 

и координатное их описание. Координирование поворотных и угловых точек 

осуществлено в местной системе координат Кабардино-Балкарской Республики (МСК-07). 

Метод определения координат характерных (поворотных, угловых) точек границ зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения выполнено с помощью 

GNSS-приемник спутниковый геодезический многочастотный South Galaxy G1 (серийный 

номер AG1099117315517QSS, поверка в соответствии с ГОСТ Р 8.793-2012 с 
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применением эталонов 3.2. АЦМ. 0102.2018). Точность определения в плане и по высоте 2 

мм.  

Работа по координированию границ зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения осуществлялась генпроектировщиком по разработке Проекта -

ООО «ИНФОРМСЕРВИС», имеющим соответствующую лицензию, выданную 

Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

по Северо-Кавказскому федеральному округу. Разработка Проекта осуществлялась ООО 

«ХВК» по договору субподряда, заключенного с ООО «ИНФОРМСЕРВИС».   

 

Иные объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, 

а также объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, в предлагаемых 

границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения, отсутствуют.  

Зоны охраны, а также защитные зоны, действующие от иных объектов культурного 

наследия, в предлагаемых границах зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения, отсутствуют.   

Особо охраняемые природные территории (ООПТ), в предлагаемых границах зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения, отсутствуют.   

 

Экспертная комиссия, рассмотрев весь комплекс представленных материалов, 

отмечает, что предлагаемое установление границ  зон охраны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 в  составе: охранная зона (ОЗ) и зона 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности с ее подзонами: ЗРЗ-1, ЗРЗ-2 и 

ЗРЗ-3, а также особые режимы использования земель и  земельных участков, требования к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон его охраны, не противоречат 

требованиям действующего федерального законодательства, направлены на обеспечение 

сохранности объекта культурного наследия федерального значения в сложившемся 

историко-градостроительном и природном его окружении, обоснованы и могут быть 

поддержаны.  

 

Графическую часть «Проекта зон охраны объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-

03/2023, эксперты считают достаточной. 

 

ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ. 

 

Установление границ зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина 

Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, в составе: 

- охранная зона (ОЗ),  

-зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1); 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3),  
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а также особые режимы использования земель и земельных участков, 

требования к градостроительным регламентам в границах  указанных зон его 

охраны, представленных в составе «Проекта зон охраны объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-

03/2023, разработанного ООО «ХВК» в 2023 году, соответствует (ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ) требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Экспертная комиссия рекомендует к утверждению в установленном порядке:  

границы зон охраны объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга 

Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10, в составе:  

- охранная зона (ОЗ), 

-зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1); 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3), 

 отображенные в Приложении №1 к настоящему Акту государственной историко-

культурной экспертизы, 

а также особые режимы использования земель и земельных участков, 

требования к градостроительным регламентам в границах указанных зон охраны  

объекта культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили 

и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, отображенные в 

настоящем Акте государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы составлен на 

электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с приложениями и 

документами, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его неотъемлемой 

частью, подписан квалифицированными электронными подписями. 

 

К настоящему заключению (акту) прилагаются:  

 

1. Приложение №1. Карты (схемы) границ зон охраны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники 

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10- на 3 л.; 

 

2. Приложение №2. Фрагмент публичной кадастровой карты в границах 

рассматриваемой территории с указанием земельного участка, в границах которого 

расположен рассматриваемый объект культурного наследия; Материалы текущей 

фотофиксации объекта культурного наследия по состоянию на 2023 год   – на 9 л.; 

 

3. Протокол №1 организационного заседания экспертной комиссии, проводящей 

государственную историко-культурную экспертизу проекта зон охраны объекта 

культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 



 

26 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, от 21 апреля 

2023 года – на 2 л.; 

 

4. Протокол №2 итогового заседания экспертной комиссии, проводящей 

государственную историко-культурную экспертизу проекта зон охраны объекта 

культурного наследия федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, от 25 апреля 

2023 года – на 2 л. 

            

В соответствии с п. 26 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569, к настоящему экспертному заключению также прилагается «Проект 

зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники                             

В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-03/2023. 

 

 

Председатель экспертной комиссии                              О.Н.Авксентьева 

 

Ответственный секретарь комиссии                              И.М.Нестеренко 

 

Член экспертной комиссии                                             Н.П. Девятова 

 
 

Дата оформления заключения экспертизы – 25 апреля 2023 года. 
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Приложение № 1 

к Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

Карта (схема) границ зон охраны объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина 

Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10 
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Карта (схема) границ охранной зоны объекта культурного наследия федерального 

значения (ОЗ) с указанием характерных точек 

 
Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

объекта культурного наследия федерального значения (ЗРЗ-1)  

с указанием характерных точек 
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Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

объекта культурного наследия федерального значения (ЗРЗ-2)  

с указанием характерных точек 

 
Карта (схема) границ зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

объекта культурного наследия федерального значения (ЗРЗ-3)  

с указанием характерных точек 
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Приложение № 2 

к Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

Фрагмент публичной кадастровой карты в границах рассматриваемой территории с 

указанием земельного участка, в границах которого расположен рассматриваемый 

объект культурного наследия федерального значения. 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

31 

Материалы текущей фотофиксации объекта культурного наследия  

по состоянию на 2023 год. 

 

 
Вид на объект культурного наследия 
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ПРОТОКОЛ №1 

организационного заседания экспертной комиссии, проводящей государственную 

историко-культурную экспертизу проекта зон охраны объекта культурного наследия  

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. 

Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

г. Казань, г. Ижевск                                                                                       21 апреля 2023 г.  

                                                                                     

Совещались (по дистанционной связи):  

Авксентьева  

Ольга Николаевна 

 

 

 

 

  

образование высшее, Казанский инженерно-строительный 

институт, специальность «Архитектура», Институт 

государственного и муниципального управления, 

специальность «Менеджер государственного и 

муниципального управления». Стаж работы по профильной 

деятельности - 35 лет. Член Научно-методического совета 

по культурному наследию при Комитете Республики 

Татарстан по охране объектов культурного наследия, член 

Градостроительного Совета при Главном архитекторе г. 

Казани; член Союза архитекторов Российской Федерации и 

Республики Татарстан Аттестованный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы - приказ Министерства культуры российской 

Федерации от 17.07.2019 № 997 приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 17.07.2019 №997, 

постановление Правительства Российской Федерации от 

12.03.2022 № 353 (ред. от 09.04.2022) «Об особенностях 

разрешительной деятельности в Российской Федерации в 

2022 году» 

Девятова Нина 

Павловна 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Нестеренко 

Игорь Михайлович 

образование высшее, Удмуртский государственный 

университет, специальность «История». Стаж работы по 

профильной деятельности - 42 года. Член экспертно-

консультативного совета по сохранению объектов 

культурного наследия при Агентстве по государственной 

охране объектов культурного наследия Удмуртской 

Республики. Член Союза архитекторов России. 

Председатель Президиума Совета УРО ВОО 

«ВООПИиК». Аттестованный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы - приказ 

Министерства культуры российской Федерации от 

17.07.2019 № 997 и постановление Правительства 

Российской Федерации от 12.03.2022 № 353 (ред. от 

09.04.2022) «Об особенностях разрешительной деятельности 

в Российской Федерации в 2022 году» 

образование: высшее, Казанский государственный 

университет им. В.И. Ульянова-Ленина, специальность 

«История». Член Научно-методического совета по 

культурному наследию при Комитете Республики Татарстан 

по охране объектов культурного наследия. Стаж работы по 

профильной   деятельности - 34 года. Аттестованный 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы - приказ Министерства культуры 

https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
https://culture.gov.ru/documents/postanovlenie-pravitelstva-rossiyskoy-federatsii-ot-09-04-2022-626-o-vnesenii-izmeneniy-v-postanovle/
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Российской Федерации от 26.04.2021 № 557. 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава Экспертной комиссии. 

2. Выбор председателя и ответственного секретаря Экспертной комиссии.  

3. Определение порядка работы и принятия решений Экспертной комиссии.  

4. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для проведения 

экспертизы. 

Слушали: 

1. Об утверждении состава Экспертной комиссии. 

Решили:  

Утвердить состав Экспертной комиссии: Авксентьева Ольга Николаевна; 

Нестеренко Игорь Михайлович; Девятова Нина Павловна 

2. О выборе председателя и ответственного секретаря Экспертной комиссии 

Вопрос о выборе председателя и ответственного секретаря был поставлен на 

голосование. Решение было принято единогласно. 

Решили: 

Избрать председателем Экспертной комиссии: Авксентьеву Ольгу Николаевну; 

Избрать ответственным секретарём Экспертной комиссии: Нестеренко Игоря 

Михайловича.  

3. Определение порядка работы и принятия решений Экспертной комиссии. 

О.Н.Авксентьева уведомила членов экспертной комиссии о полученной от 

заказчика для проведения государственной историко-культурной экспертизы «Проекта 

зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 

значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. Ленина Лепешинская 

Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: 

Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, 

д. 10», Шифр: ПЗО-01-03/2023, разработанного в 2023 году ООО «ХВК» (г. Нальчик). 

Решили: 

3.1. Определить следующий порядок работы и принятия решений Экспертной 

комиссии: 

3.1.1. Члены комиссии самостоятельно знакомятся с материалами по объекту 

экспертизы, обсуждают материалы экспертизы и совместно принимают решение.  

3.1.2. Председатель Экспертной комиссии обобщает мнение членов комиссии и 

излагает его в форме Акта экспертизы. 

3.1.3. Протоколы подписываются всеми членами комиссии. 

3.1.4. Работу Экспертной комиссии организуют председатель и ответственный 

секретарь. 

3.1.5. В своей работе Экспертная комиссия руководствуется ст. 29 и 31 

Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, другими федеральными 

нормативными актами, а также вышеуказанным Порядком. 

4. Об определении перечня документов, запрашиваемых у заказчика для 

проведения экспертизы. 

Решили: 

4.1. Запрашивать у заказчика дополнительные материалы по мере возникновения 

потребности в рабочем порядке. 

 

Председатель экспертной комиссии                             О.Н. Авксентьева 

Ответственный секретарь комиссии                             И.М. Нестеренко 

Член экспертной комиссии                                            Н.П. Девятова. 
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ПРОТОКОЛ №2 

итогового заседания экспертной комиссии, проводящей государственную  

историко-культурную экспертизу проекта зон охраны объекта культурного наследия  

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. 

Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10. 

г. Казань, г. Ижевск                                                                                         25 апреля 2023 г.  

 

Совещались (по дистанционной связи):  

 

Председатель экспертной комиссии: 

Авксентьева  

Ольга Николаевна 

образование высшее, Казанский инженерно-строительный 

институт, специальность «Архитектура», Институт 

государственного и муниципального управления, 

специальность «Менеджер государственного и 

муниципального управления». Стаж работы по профильной 

деятельности - 35 лет. Член Научно-методического совета 

по культурному наследию при Комитете Республики 

Татарстан по охране объектов культурного наследия, член 

Градостроительного Совета при Главном архитекторе г. 

Казани; член Союза архитекторов Российской Федерации и 

Республики Татарстан Аттестованный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы - приказ Министерства культуры российской 

Федерации от 17.07.2019 №997 и постановление 

Правительства Российской Федерации от 12.03.2022 № 353 

(ред. от 09.04.2022) «Об особенностях разрешительной 

деятельности в Российской Федерации в 2022 году»  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Нестеренко 

Игорь Михайлович 

образование: высшее, Казанский государственный 

университет им. В.И. Ульянова-Ленина, специальность 

«История». Стаж работы по профильной деятельности 34 

года. Член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия. Аттестованный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы - приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 26.04.2021 № 557. 

 

Член экспертной комиссии: 

Девятова Нина 

Павловна 

образование высшее, Удмуртский государственный 

университет, специальность «История». Стаж работы по 

профильной деятельности - 42 года. Член экспертно-

консультативного совета по сохранению объектов 

культурного наследия при Агентстве по государственной 

охране объектов культурного наследия Удмуртской 

Республики. Член Союза архитекторов России.  

Председатель Президиума Совета УРО ВОО «ВООПИиК». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы - приказ Министерства 

культуры российской Федерации от 17.07.2019 №997 и 
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постановление Правительства Российской Федерации от 

12.03.2022 № 353 (ред. от 09.04.2022) «Об особенностях 

разрешительной деятельности в Российской Федерации в 

2022 году» 

 

Повестка дня:  

1. Согласование заключительных выводов экспертной комиссии и подписание 

заключения (акта) государственной историко-культурной экспертизы (Авксентьева О.Н., 

Девятова Н.П., Нестеренко И.М.). 

2. Принятия решения о передаче актов государственной историко-культурной 

экспертизе заказчику. 

Слушали: Авксентьеву О.Н., И.М.Нестеренко, Девятову Н.П. 

 

Решили: 

1. Установление границ зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и работали соратники В.И. 

Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский Пантелеймон Николаевич», 

расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, дачный 

поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10, в составе: 

- охранная зона (ОЗ),  

-зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1); 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-3),  

 

а также особые режимы использования земель и земельных участков, 

требования к градостроительным регламентам в границах  указанных зон его 

охраны, представленных в составе «Проекта зон охраны объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) федерального значения «Дом, в котором в 1921 г. жили и 

работали соратники В.И. Ленина Лепешинская Ольга Борисовна и Лепешинский 

Пантелеймон Николаевич», расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская 

Республика, г. Нальчик, дачный поселок Долинск, ул. Ковтуненко, д. 10», Шифр: ПЗО-01-

03/2023, разработанного ООО «ХВК» в 2023 году, соответствует (ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ) требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия и рекомендуются к 

утверждению в установленном порядке.  

Решение принято единогласно. 

 

2. Произвести подписание подготовленного заключения (акта) в порядке, 

установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009                   

№ 569. 

Решение принято единогласно. 

 

 

Председатель экспертной комиссии                              О.Н.Авксентьева 

 

Ответственный секретарь комиссии                              И.М.Нестеренко 

 

Член экспертной комиссии                                               Н.П.Девятова 
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